O planowaniu przestrzennym stow kilka...

Kazdy z nas obserwuje zmiany w Cekcynie, ale nie kazdy wie, ze krajobraz naszej
miejscowosci jest wynikiem planowania - dziatan, ktére realizuje Urzgd Gminy. W przestrzeni
pojawiqjg sie nowe inwestycje, stare obiekty sg modernizowane, a jest to mozliwe wtasnie
dzieki temu, ze Cekcyn posiada dokumenty okreslajgce kierunki jego rozwoju. W tym
momencie przystgpilismy do sporzgdzania najwazniejsze go z nich.

Zalezy nam na Waszym zaangazowaniu, dlatego chcemy Was zaprosié¢ do wspdlnej pracy
nad jego ustaleniami.

Czemu stuzy nasza praca?

W wielkim skrécie, chodzi o to zeby przestrzen, w ktdrej zyjemy byta miejscem przyjaoznym do
mieszkania, wypoczynku i pracy. Zalezy nam na tym, zeby nasza gmina byta po prostu tadna.
Ale po koleil Najpierw rozszyfrujemy kilka tajemniczo brzmigcych nazw, z ktérymi zetknie sie
kazdy mieszkaniec, ktéry zechce zbudowac dom, zmieni¢ uzytkowanie lokalu lub zatozy&
wtasng firme. Przyjrzyjmy sie planom miejscowym, tzw. "wuzetkom", czyli decyzjom
o warunkachzabudowy, atakze studium. Przewrotnie zaczniemy od ostatniego.

Studium, czyli studium ukierunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego to
dokument obowigzkowo sporzadzany w kazde]j gminie, niezaleznie od je] wielkosci.
Charakterystyczne jest to, ze ten dokument podzielony jest na dwie czesci.

RUNKOWANIA

Dokument zawiera tekst i rysunki, ktére przedstawiajg obecnq sytuacje przestrzenng gminy
oraz pokazujqg, jak mogtaby by¢ zagospodarowana w przysztosci.

Skad jednak wiadomo, jaki jest je] "pozagdany” wyglgd?¢ Ten "pozgdany” wyglgd jest wynikiem
wielu analiz przeprowadzanych na samym poczgtku tworzenia dokumentu. Dzieki nim
dowiemy sie, w jaki sposdb wykorzystywana jest przestrzen w gminie, jak wyglgdajg
mozliwosci komunikacii, jaki jest stan sSrodowiska, gdzie wystepujq przestrzenie produkcyjne.
Takie badania odpowiedzg na pytania: czy rzeczywiscie potrzebujemy nowych terendw
budowlanych i gdzie mogq sie znajdowac. Zalezy to od wielu czynnikéw, na przyktad od
tego, czy mieszkancow bedzie przybywac, czy do nowych terendw da sie dojechac i czy
mozliwe, a przede wszystkim uzasadnione ekonomicznie, jest uzbrajanie kolejnych terenow.
Oczywiscie czynnikow jest duzo wiecej, a wszystko powinno zosta¢ doktadnie przemyslane,
bo studium jest punktem wyjscia do okreslenia mozliwoscirozwoju Cekcyna i w konsekwencji
tego, czy gmina bedzie miejscem przyjaznym dla Mieszkancow.

Kiedy wiemy juz wszystko o uwarunkowaniach, czyli o tym, jaki jest stan gminy na dzien
dzisiejszy, mozemy okreslac kierunki. Druga czes¢ studium nalezy wtasnie do nich. Zdajgc
sobie sprawe z atutdw i stabych stron gminy, w kierunkach okresla sie, w ktdrg strone
bedziemy dagzyC: gdzie bedq tereny mieszkalne, gdzie ustugi, gdzie znajdg sie tereny
przemystowe, ktoredy pobiegnie nowa droga i ktére obszary bedqg bezwzglednie chronione.
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Na ten moment wazne jest tylko to, ze studium jest punktem wyjscia dla planu miejscowego.
Co prawda nie jest wigzgce dla Mieszkancdw, bo nie jest prawem miejscowym. Stanowi
ogdlny zarys tego, co szczegdtowo zostanie wyznaczone pdzniej, witasnie w planie i co
bedzie trzeba respektowac w stu procentach. Jezeli wiec w studium na Waszej dziatce
pojawig sie lasy, mozecie by¢ pewni, ze w planie miejscowym nikt nie wprowadzi na tej samej
dziatce terendw mieszkaniowych. Oznacza to ostatecznie, ze w tym migjscu nie
wybudujecie swojego wymarzonego domu.

Warto sie wiec zainteresowaé tym tematem odpowiednio wczesnie, bo niestety zmiany
studium nie zdarzajq sie czesto i nabudowe wymarzonego domku przyjdzie Wam poczekaé
kilkka tadnych lat. Nie znaczy to oczywiscie, ze kaidy wniosek o nowq zabudowe
wprowadzimy do studium, gdyzi ostateczna decyzja musi mie¢ swoje uzasadnienie
wynikajgce z analizy mozliwosci rozwojowych gminy. Moze sie przeciez zdarzy¢ tak, ze
wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych bedzie niemozliwe ze wzgledu na brak dostepu
drogi, ochrone gruntéw rolnychitd.

W ten sposdb przeszlismy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czyli
fzw. planu miejscowego, ktdry w przeciwienstwie do studium jest prawem obowigzujgcym na
danym terenie, na ogot odnosi sie do mniegjszego obszaru i doktadnie okresla, jak dany teren
ma by¢ zagospodarowany.

¢ Ustalenia planu migjscowego wptywajg na sposdéb wykonywania prawa wtasnosci

Twojej nieruchomosci, tzn. ostatecznie zezwalajg Ci na jej zabudowe lub zabraniajg
prowadzeniainwestycji.

¢ Plan miejscowy jest podstawqg do wydawania pozwolen na budowe.

® Sporzgdzenie planu miejscowego nie jest obowigzkowe, wiec moze sie zdarzyc, ze
obszar, na ktérym mieszkacie, nie jest nim objety.

¢ Plan miejscowy powstaje w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Nie na odwroét!

¢ Niewaine, czy inwestorem jest gmina, czy Kowalski, przepisy planu miejscowego

dotyczq wszystkich w takim samym stopniu.



Po co nam plan?

Plan miejscowy to kolejny krok do uporzgdkowanej przestrzeni. Plan powstaje po to, zeby
uporzgdkowac wszystkie inwestycje, ktore powstang w przysztosci. Dzieki temu miejsca,
w ktorych zyjemy bedqg wygodne i przyjazne. Ponadto ma na celu jak najrozsgdnigj
rozdysponowac przestrzen, ktdrej przeciez nie przybywa. Jest jeden warunek. Musi on by¢
zrobiony dobrze - nie moze to byc¢ "jakis tam" kolorowy rysunek, w kidrym o wszystkim
decyduje projektant. Powinien by¢ starannie przemyslany, dostosowany do poftrzeb ludzi
i specyfiki miejsca, dla ktérego powstaje, dlatego tez wazny przy jego tworzeniu jest gtos
Panstwa, czylimieszkancoéw gminy.

Obecnie na terenie gminy Cekcyn obowigzuje 14 miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego, ktore pokrywajq
ok. 23% terenu gminy

L czego sie skiada i co w nim jest?

Kazdy plan miejscowy sktada sie zdwodch czesci: tekstu oraz rysunku, ktére uzupetniajqg
sie nawzajem i precyzyjnie okreslajg co mozemy wybudowac na danej dziatce.
Na mapie kolorami oznaczone sqg roézne sposoby uzytkowania, z ktérych mozemy odczytac
informacje o tym, co moze powstac w naszym najblizszym otoczeniu. Dla przyktadu, tereny
mieszkaniowe oznaczone sqg kolorem brgzowym, tereny ustugowe - kolorem czerwonym
a tereny zieleni migjskiej — zielonym. Oprécz tego kazdy teren wyznaczony w planie
oznaczony jest specjalnym symbolem, sktadajgcym sie z liter i cyfr, dzieki czemu pdzniej
tatwiej odnajdziecie potrzebne informacje w tekscie. Poza tym, narysunku zobaczycie wiele
linii i symboli, opisanych w legendzie W tekscie planu znajdziecie natomiast szczegotowe
wytyczne dla wszystkich inwestycji dotyczgce np. wysokoscizabudowy, rodzaju dachdow czy
odlegtoscibudynkdéw od granicy dziafki.

Jak wyglgda procedura uchwalenia planu miejscowego i jak sie do niej przytgczyé?
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LAPAMIETAJ, MASZ PRAWO !

wglgdu do planu,
ofrzymywac wypisy i wyrysy z planu

zgtasza¢ wnioski do planu
uczestniczy¢ w dyskusji publicznej o projekcie planu
ztozy¢ uwagi do planu

Decyzja o warunkach zabudowy, potocznie zwana ,wuzetkq” (wz) —to kolejny element
planowania przestrzennego. W sytuacji kiedy na danym terenie nie obowigzuje plan
miejscowy, konieczne jest uzyskanie indywidualnie dla kazdej nieruchomosci decyzji
o warunkach zabudowy.

Kazdy moze wystgpic¢ o ustalenie warunkdw zabudowy dla dowolnego obszaru, co oznacza,
ze decyzje o warunkach zabudowy mozesz otrzymac jeszcze przed zakupem danej dziatki.
Nie musisz by¢ wtascicielem danej nieruchomosci. Warto to zrobi¢, by dowiedziec sie, co na
danej dziatce bedziesz moégt ewentualnie zbudowac. Decyzji o warunkach zabudowy nie
nalezy mylic z pozwoleniem na budowe, ktére wymaga posiadania praw do danej
nieruchomosci, decyzja stanowi jednak podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe
w przypadku braku planu miejscowego.

Do czego potrzebna jest decyzja o
warunkach zabudowy?

Podstawowym celem decyzji jest ustalenie, czy zamierzona inwestycja bedzie
dopasowana do otoczenia i bedzie zgodna z przepisami np. dotyczgcymi ochrony
Srodowiska. Decyzja o warunkach zabudowy moze ograniczac¢ (podobnie jak plan
miejscowy) rodzaj mozliwej inwestycji, wysokos¢ i gabaryty budynku, ktéry mozna postawic
na danej dziatce, rozmieszczenie budynkdw, kolor elewacii oraz inne zasady z zakresu
urbanistykiiestetyki.

Kto wydaje decyzje
o warunkach zabudowy ?

Organem wydajgcym decyzje o warunkach zabudowy jest wojt. Wniosek o wydanie
decyzjinalezy ztozy ¢ w urzedzie gminy. Wnioski do pobrania ze strony:

hitp://bip.cekcyn.pl/Article/id,473.himl



